GEMLIK ILCESI, KURSUNLU MAHALLESINDE 1921, 1922, 1915, 1916,
3016, 3012 NOLU PARSELLERDE PARK VE REKREASYON ALANI
AMACLI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

PLAN KAPSAMI: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.12.2015/2405 sayili karari ile
Bolge parki Alanmi kapsayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi hakkinda
mahkeme karar1 ile verilen iptal karar1 dogrultusunda giincel kiy1 kenar hatt1 ve kadastral hatlar
dogrultusunda Kursunlu Mahallesindeki park ve kiyr alani diizenlemelerinin planlanmasi
amagclamaktadir.

PLAN DEGISIKLIGi YAPILAN ALANININ KONUMU: Plan degisikligine konu alan
konum olarak Gemlik ilgesinin giineyinde; Kursunlu Mahallesi kuzeyi ile Gengali Mahallesi
Batis1 arasinda kalan bolgeyi igermektedir. Plan degisikligi hazirlanan alan toplamda
449.885.09 m? biryiikliigiindedir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alan
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Yiikselti- Egim Durumu: S6z konusu alan denize sifir noktasinda ve diiz bir topografik yapiya
sahiptir. Egim oran1 %0-1 civarindadir.



Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Arazi kullanim durumuna bakildiginda alanin tamami park
alani olarak kullanilmaktadir.

UST OLCEKLI PLANLAR

4.1.Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Sozii edilen bu planda gelisgme egilim ve potansiyellerinden hareketle bazi yeni tanimlamalar
getirilmistir. Bu tanimlamalardan birisi de “Bursa Metropoliten Alani”’dir. Bu alan kapsaminda
yedi adet alt planlama bdlgesi tanimlanmistir. Bu alanlar Biiyiiksehir Belediye sinirlarinin il
smir1 olmadan 6nceki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 i¢inde kalan bdlgeleri belirtmektedir.
S6z konusu bu bdlgeler Merkez Planlama Bolgesi, Bat1 Planlama Bolgesi, Mudanya Planlama
Bolgesi, Kuzey Planlama Bolgesi, Gemlik Planlama Bolgesi, Dogu Planlama Bdlgesi, Alagam
(Uludag) Planlama Bolgesi’dir.

Harita 6 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alan1 1998 yilinda onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Planlama
Alan1” olarak belirlenmistir.



e 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plam
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Harita 7 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligi alan1 Bursa 2. Idare Mahkemesinin 2016/753 E., 2017/636 K. sayili ve
30.03.2017 tarihli karari ile iptal edilmistir.

e 1/5.000 6l¢ekli Gemlik Nazim imar Plam

Plan degisikligi alan1 Bursa 2. Idare Mahkemesinin 2016/753 E., 2017/636 K. sayili ve
30.03.2017 tarihli karari ile iptal edilmistir.
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Harita 8- 1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plan



1/1000 Olgekli Plan durumu: Plan degisikligi alan1 Bursa 2. Idare Mahkemesinin
2016/753 E., 2017/636 K. sayil1 ve 30.03.2017 tarihli karart ile iptal edilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu



PLANLAMA KARARLARI

Planlama Kararlanr

Mahkeme karar1 dogrultusunda; 3621 sayili Kiyr Kanunu’na istinaden Bolge Parkinda
kalan sahil seridinin ilk 50 metresinin park alani, ikinci 50 metresinin rekreasyon alani olarak
korunmasina; iptal kararina konu olan 150 kisi/ha yogunluklu konut alaninda kalan alanlarin
“rekreasyon alanma” alinmasmna iliskin 1/5000 dlgekli Gemlik Nazim Imar Plan degisikligi talep
edilmistir.

Bu kapsamda; 1921, 1922, 1915, 1916, 3016, 3012 nolu parsellerin bulundugu alanda
kiy1 kenar ¢izgisi dogrultusunda onayli planin deniz tarafi planlama kapsamindan ¢ikartilmigtir.
Sahil seridinin ilk 50 metrelik boliimii park alani olarak diizenlenmigtir. Sahil boliimiiniin ikinci
50 metrelik boliimii ve geri sahadaki bolge parki sahalari ise “ Rekreasyon Alani” olarak revize
edilmistir. Boylece olusacak biiyiik kamulagtirma maliyetlerinin dnlenmesi ve halihazirda park
olarak kullanilan alan icerisinde rekreatif faaliyetlerin de yapilabilmesi saglanacaktur.

Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan:



Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

KULLANIM ONAYLI ONERI
FONKSIYONU ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)
BOLGE PARKI 443002.51 98.47% 0.00 0.00%
TRAFO ALANI 416.72 0.09% 415.34 0.09%
PARK VE DINLENME
TESiS ALANI 0.00 0.00% 58751.28 13.06%
REKREASYON ALANI 0.00 0.00% 386903.60 86.00%
SAHIL-YOL ALANLARI 6465.86 1.44% 3814.87 0.85%
TOPLAM ALAN 449885.09 100.00% 449885.09 100.00%




